


РАСЧЕТ
арендной платы за нежилое помещение 

к договору аренды нежилого фонда 
№ от г. по адресу:

г.Санкт-Петербург, улица Севастьянова, д. 12, литера А, помещение N 9-Н 
1. СПРАВОЧНЫЕ ДАННЫЕ

1.1. Наименование предприятия, арендующего данное помещение
1.2. Существующие ограничения на использование объекта

Офисное: нет Торговое: нет Промышленное: нет
1.3. Арендуемая площадь (м.кв.): 40.00
1.4. Занимаемые этажи: 1 этаж

Тех. этаж:
1.5. Состояние помещения: нормальное
1.6. Вход в помещение:
1.7. Тип здания: капитальное

общий со двора

1.8. Благоустройства: Водоснабжение: есть; Электроснабжение: есть;
Отопление: есть; Канализация: есть;

1.9. Коэффициент социальной значимости арендатора: 1.00
1.10. Расположение:

Зона: 2
Координатах: 114 424 Координата Y: 87 489

2. РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
2.1. Расчетные коэффициенты
Базовая ставка 5 863.000
Арендный 0.700
Местоположения 0.807
Площади 1.031
Занимаемых этажей 1.000
Состояния помещения 1.000
Входа в помещение 0.950
Типа здания 1.000
Элементов благоустройства

- водоснабжения 1.000
- канализации 1.000
- отопления 1.000
- электричества 1.000

Ставка арендной платы в РУБ. за м.кв, в год (без льгот): 3 243.947
Ставка арендной платы в РУБ. за м.кв, в год: 3 243.947

Индекс изменения размеров ставки арендной платы 1.674823914
Наилучшее использование: Офис
Арендная плата при наилучшем использовании:
Без льгот:
В год: 217 321.60руб. в квартал: 54 330.40руб. в месяц:
Средняя стоимость 1 кв.м, в год: 5 433.04 руб.

Общая арендуемая площадь по договору: 40.00 (помещений: 1)
Количество объектов в расчете: 1 
Арендная плата при наилучшем использовании:
Без льгот:
В год: 217 321.60 руб. в квартал: 54 330.40 руб. в месяц:
С учетом коэффициента социальной значимости:
В год: 217 321.60 руб. в квартал: 54 330.40руб. в месяц:
Средняя стоимость 1 кв.м, в год: 5 433.04 

Дата расчета: 17.01.2022 Исполнитель:

18 110.13руб.

18 110.13 руб. 

18 110.13 руб.

Ваулина А.А.

Страница 1 (Всего 1)
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО КОНТРОЛЮ ЗА ИМУЩЕСТВОМ 

САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

 

АКТ  

обследования объекта нежилого фонда 

 

Санкт-Петербург 19 ноября 2021 года 
 
Обследование начато в «14» час. «43» мин. 
Обследование окончено в «14» час. «52» мин. 

На основании приказа Комитета по контролю за имуществом Санкт-Петербурга              

от 19 ноября 2021 года № 10327-по сотрудниками Комитета по контролю за  имуществом 

Санкт-Петербурга:  
ведущим специалистом отдела контроля имущества Управления контроля использования 

имущества южных районов Санкт-Петербурга Марковым Д.С.; 
ведущим специалистом отдела контроля имущества Управления контроля использования 

имущества южных районов Санкт-Петербурга Тюляндиной И.В. 
в присутствии:____________________________________________________________________ 
проведено обследование здания, (части здания), помещения, (части помещения), сооружения, 
прочих составляющих здания (сооружения), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
улица Севастьянова, дом 12, литера А, помещение 9-Н (далее – Объект). 
Кадастровый номер Объекта: 78:14:0761902:2335. 

Реестровый номер Объекта (при наличии): 0013К1282Н0003. 

Технические характеристики Объекта согласно информационным ресурсам                                       

и технической документации (при наличии): площадь: 40 кв.м. Этаж: первый. Вход: общий 

со двора. Элементы благоустройства: теплоснабжение, водоснабжение/водоотведение, 

электроснабжение. 

Статус объекта культурного наследия: отсутствует. 

Основание пользования (при наличии): отсутствует. 

В ходе обследования проводилось: осмотр, фотофиксация (Olympus Tough TG-5(№ 3401202)). 

Обследование проводилось с использованием документов технического и кадастрового 

учета: плана первого этажа, размещенного в Региональной информационной системе 

«Геоинформационная система Санкт-Петербурга». 

 

В результате проведения обследования установлено: 

Доступ: 

V Обеспечен                                           Не обеспечен 

Объект: 

 Используется                                          V Не используется 

Состояние Объекта*: 

 Евростандарт  

 

 

 

 

 Удовлетворительное 

 

 

  

     
 Отличное   Неудовлетворительное 
     

 

 

 

V Нормальное    
 

 



*В соответствии с классификацией состояния объектов, указанных в постановлении Правительства Санкт-Петербурга от 

21.12.2005 № 1958 «О порядке определения базовых ставок и коэффициентов, применяемых при расчете арендной платы за 

объекты нежилого фонда, арендодателем которых является Санкт-Петербурга» 

**Указывается на основании документов, представленных пользователем Объекта 

***Предоставляется по письменному запросу правообладателя (пользователя) Объекта, его уполномоченного представителя 

 

Вид использования Объекта: не используется. 

Пользователь: отсутствует. 

Перепланировка/переустройство:  
- в ч.п. 3 отсутствует раковина (фото 7); 

- в ч.п. 4 отсутствует раковина (фото 8). 

Иные лица, использующие Объект: отсутствуют. 

Подключение к сетям инженерного обеспечения (при наличии): 

V электроснабжения   V водоснабжения/водоотведения 

     

 (указывается основание подключения (при наличии))**   (указывается основание подключения (при наличии))** 

 газоснабжения   V теплоснабжения  

     

 (указывается основание подключения(при наличии))**   (указывается основание подключения(при наличии))** 

 
Применение контрольно-кассовой техники на Объекте: 

 применяется   V не применяется 

 

Дополнительная информация: доступ на Объект предоставлен 

представителем ГУПРЭП «Строитель». Объект захламлен бытовым и крупногабаритным 

мусором (фото 4, 5, 6). 

Выявленные нарушения: несоответствие планировки Объекта документам технического 

и кадастрового учета. 

Приложение:  

 

V Фототаблица         V Копии документов технического учета 

Иное: - 

 

 

Копия акта получена***__________________________________________________________                                                 
(ФИО правообладателя (пользователя) Объекта, его уполномоченного представителя (при наличии 

документов, подтверждающих полномочия)) 

 
 

Ведущий специалист    / Марков Д.С. / 
(должность лица, проводившего обследование)  (подпись)  (фамилия, имя, отчество) 

Ведущий специалист    / Тюляндина И.В. / 
(должность лица, проводившего обследование)  (подпись)  (фамилия, имя, отчество) 



Приложение к акту обследования от 19 ноября 2021 года           

в соответствии с приказом № 10327-по от 19 ноября 2021 года 

Адрес: Санкт-Петербург, улица Севастьянова, дом 12,     

литера А, помещение 9-Н 

Ответственные за проведение обследования:  / Марков Д.С. / 

   

  / Тюляндина И.В. / 

   

 

 

ФОТОТАБЛИЦА 

 

 

Фото 1  

 
Описание: Вход на Объект 

 

Фото 2  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 

 

 



Приложение к акту обследования от 19 ноября 2021 года           

в соответствии с приказом № 10327-по от 19 ноября 2021 года 

Адрес: Санкт-Петербург, улица Севастьянова, дом 12,     

литера А, помещение 9-Н 

Ответственные за проведение обследования:  / Марков Д.С. / 

   

  / Тюляндина И.В. / 

   

 

 

Фото 3  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 

Фото 4  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 

 

 

 

 

 



Приложение к акту обследования от 19 ноября 2021 года           

в соответствии с приказом № 10327-по от 19 ноября 2021 года 

Адрес: Санкт-Петербург, улица Севастьянова, дом 12,     

литера А, помещение 9-Н 

Ответственные за проведение обследования:  / Марков Д.С. / 

   

  / Тюляндина И.В. / 

   

 

 

Фото 5  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 

Фото 6  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 

 

 

 

 

 



Приложение к акту обследования от 19 ноября 2021 года           

в соответствии с приказом № 10327-по от 19 ноября 2021 года 

Адрес: Санкт-Петербург, улица Севастьянова, дом 12,     

литера А, помещение 9-Н 

Ответственные за проведение обследования:  / Марков Д.С. / 

   

  / Тюляндина И.В. / 

   

 

 

Фото 7  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в ч.п.3 отсутствует раковина) 

 

Фото 8  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в ч.п.4 отсутствует раковина) 

 

 

 



Петрова А.А.
(812)417-43-46

Заместителю директора    
СПб ГКУ "Имущество Санкт-
Петербурга"      

  
Очкивской О.С.  

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ"

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011
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На Ваше обращение сообщаем,  что объект по адресу:  г. Санкт-Петербург, 
муниципальный округ Московская застава, улица Севастьянова, дом 12, литера А  не 
относится к числу объектов (выявленных объектов) культурного наследия.

Объект расположен в границах зон охраны и (или) защитных зон объектов 
культурного наследия на территории Санкт-Петербурга:  единой зоне регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (участок ЗРЗ(14)05).

Требования по сохранению исторических зданий* и режим использования земель в 
границах зон охраны объектов культурного наследия на территории Санкт-Петербурга 
установлен Законом Санкт-Петербурга от 19.01.2009 N 820-7 (в редакции, вступившей в 
силу 01.08.202 1) "О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и 
требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон".

*Исторические здания - здания (строени я, сооружения) различных исторических 
периодов не состоящие на государственной охране как объекты культурного наследия: в 
центральных районах -построенные до 1917 г.: в остальных районах - до 1957 г. и 
деревянные 1-2 этажные здания, построенные до 1917 г. (год постройки включительно).

В соответствии с п.1 статьи 34.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
"Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 
прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за исключением ук азанных в 
пункте 2 настоящей статьи объектов культурного наследия) и в границах которых в целях 
обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых 
связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и и х 
реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, 
площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов".

Начальник отдела информации об объектах 
культурного наследия и режимах зон охраны Е.В. Коробкова
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